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DAGSORDEN

1. Velkomst v. Plus Bolig

2. Projektforslag v. Kuben Management

3. Proces og tidsplan v. Kuben Management
4. Genhusning v. Plus Bolig

5. Spgrgsmal v. Plus Bolig og Kuben Management



VELKOMST

 Afdelingsbestyrelsen

* Plus Bolig v/ Mette Kjeer
* Once in a life time... en opstaet mulighed
* Det er vigtigt og altafggrende at vi samarbejder
* | dag skal der ikke tages beslutninger, der er kun information

« Hav et abent sind lyt, hvad er muligt? Vi har ikke en 100 % faerdig
plan med i dag



AFDELINGENS UDFORDRINGER

» Udfordringer med indeklima
* Manglende tilgeengelighed
« Mange meget store boliger
» Kuldebroer

 Miljafarlige stoffer — PCB, asbest og
skimmel

* Ringe isolering
» Stor tomgang

* Hgj varmeregning

» Traekgener

 Udfordringer med altankonstruktionerne
* Nedslidt tagkonstruktion og uteette tage
« Skader pa beton i kaeldre

* Mange rgrskader i boliger

 Treet afdeling med behov for investering



FORKLARING PA INDEKLIMAFORHOLD

» De oplevede indeklimaproblemer skyldes mangelfuld isolering, store kuldebroer samt

manglende dampspaerre og utaetheder.

 For afhjeelpning af problemerne vil det veere ngdvendigt at forbedre isoleringen og
reducere omfanget af kuldebroer. Den bedste lgsning vil veere udvendig efterisolering, da

dette mere effektivt afbryder kuldebroer og reducerer risikoen for fugtproblemer.

» Der bgr etableres mekanisk ventilation med indblaesning, udsugning og

varmegenvinding, hvilket vil give et forbedret termisk indeklima uden traekgener.




FORKLARING PA INDEKLIMAFORHOLD

Altankonstruktion

» Kuldebroerne - som fglge af altankonstruktionen - giver kolde vaegge, gulve og lofter.

* | de undersggte boliger er der konstateret opfugtning af konstruktioner og skimmelvaekst.

 For afhjeelpning vil det vaere ngdvendigt med forbedret kuldebroafbrydelse.

Lette facadeelementer

* Ved de lette elementer opleves traek pga. mangelfuld lukning mellem facadeelement og betondaek.

» Udover treekgener giver utaetheden anledning til kolde overflader/konstruktioner, ligesom
kuldebroerne med massivt beton ogsa har en kold overflade, hvilket giver foraget risiko for

skimmelvaekst.

 For afhjeelpning vil det vaere ngdvendigt med forbedret taetning ved facadeelementer samt

afhjeelpning af kuldebroer, hvor der er massivt beton.
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Ekslisterende facader

Indgangsside 1
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PLANTEGNINGER

Eksisterende type Cog B
BEATESMINDEVE.

Version uden karnapper

TILGANGELIGHED | STUEPLAN

- Den eksisterende stor boligtype C opde-
les i to, s& der kan etableres i alt tre tilgeen-
gelighedsboliger i dette udsnit af blokken.

- Adgangen til de fleste tilgaengeligheds-
boliger sker fra indgangssiden eller gavien,
nvor der etableres en privat kantzone
med postkasser.

- Der er en bolig med adgang fra gavien,
hvor det med fordel kan suppleres med
nye vindues- og derabninger.

- S3 vidt muligt tager indretningen ud-
gangspunkt | de eksisterende skakter og
baerelinjer, sa der ikke er behov for sendrin-
ger laengere op i bygningen.

- Udestuer fjernes, sa de eksisterende daek
og kuldebroer fiernes.

- Trappeopgangen bevares som i dag.

Mindre terrasser
uavalgte steder

GENERELT:

- Der kan anvendes 9M dare. men kun hvis fabrikatet kan fove
min. 770mm fribredde.

- Anvendeisen af I0M dare vil 8ge komfarten og hindre kiem-
te fingre for karestolsbrugere

-Derer

fri adgang fra boli il ti

- Mablering til insperation.

Eksisterende skakt fra
overetagerne flyttes hertil.
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PLANTEGNINGER

Eksisterende type Cog B
BEATESMINDEVEJ
Version uden karnapper

Alle trugelementer nedtaget
og nye facade elementer med
vinduer tilfajes

AREALER

Type G: 80m? (heraf 4,7m¥ faelles)
Type F: 56,3m? (heraf 4,7m? felles)
Type B: 105,3m? (heraf 4,7m? feelles)
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GENERELT: ..,
pLANTEGNMNGER - Der kan anvendes 9M dve, men kun ks fabrikatet kan iove i' ! iw & 19 eN t 7
min. 770mm fribredde. IS U T % T L Y : 1

- Anvendeisen af I0M deve vil ege komforten og hindre kiem-
. te fingre for karestolsbrugere.
Eksisterende type Cog B - Der er niveaufri adgang fra boligerne til temassame.

BEATESMINDEVEJ - Mablering til inspiration. ;
Version med karnapper L

-
Vel . I =0
Mindire terrasser Eksisterende skakt fra g _ kL i D—.— i
udvaligte steder overetagerne flyttes hertil. . PR ] o . 5
Type G * — &7 > YA

TILGANGELIGHED | STUEPLAN

- Den eksisterende stor boligtype C opde-
les i to, sa der kan etableres i alt tre tilgen-
gelighedsboliger i dette udsnit af blokken.

p-i|

- Adgangen til de fleste tilgeengeligheds-
boliger sker fra indgangssiden eller gavien,
hvor der etableres en privat kantzone
med postkasser.

- Der er en bolig med adgang fra gavien,
hvor det med fordel kan suppleres med
nye vindues- og derdbninger.

LI
T

- 54 vidt muligt tager indretningen ud- i
gangspunkt i de eksisterende skakter og

baerelinjer, sa der ikke er behov for 2ndrin-

ger laengere op i bygningen.

- Udestuer fjernes, sa de eksisterende daek 4
0g kuldebroer fiernes.
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- Trappeopgangen bevares som i dag. | 1 o O M, R
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Eksisterende type Cog B
BEATESMINDEVEJ
Version med karnapper

Alle trugelementer nedtaget
og nye facade elementer med
vinduer tilfajes

AREALER

Type G: 80m? (heraf 4,7n? faelles)
Type F: 60.9m? (heraf 4,7m? faelles)
Type B: 109m? (heraf 4,7m? faelles)
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PLANTEGNINGER

Eksisterende type Aog B
BEATESMINDEVEJ

Version uden karnapper

TILGAENGELIGHED | STUEPLAN

- Adgangen til tilgaengelighedsboliger sker
fra indgangssiden, hvor der etableres en
privat kantzone med postkasser.

- S4 vidt muligt tager indretningen ud-
gangspunkt i de eksisterende skakter og
baerelinjer, s4 der ikke er behov for 2endrin-

ger laengere op i bygningen.

- Udestuer fjernes, s& de eksisterende daek
og kuldebroer fiernes.

- Trappeopgangen bevares som i dag.

AREALER

Type A:1079m? (heraf 7m? faelles)
Type B: 106,7m? (heraf 7m? felles)

GENERELT:

- Der kan anvendes 9M dare, men kun hvis fabrikatet kan love
min. 770mm fribredde.

- Anvendelsen af 10M dere vil ege komforten og hindre klem-

te fingre for kerestolsbrugere.
-Derer fii adgang fra boligerne til terasserme.
Eksisterende skakt fra
overetagerne flyttes hertil.
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PLANTEGNINGER

Eksisterende type AogB
BEATESMINDEVEJ
Version uden karnapper

Alle trugelementer nedtaget
og nye facade elementer med
vinduer tilfajes

AREALER

Type A: 107m? (heraf 7m? faelles)
Type B: 107m? (heraf 7m? felles)
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PLANTEGNINGER

Eksisterende type AogB
BEATESMINDEVEJ

Version med karnapper

TILGAENGELIGHED | STUEPLAN

- Adgangen til tilgaengelighedsboliger sker
fra indgangssiden, hvor der etableres en
privat kantzone med postkasser.

- S& vidt muligt tager indretningen ud-
gangspunkt i de eksisterende skakter og
bzerelinjer, s4 der ikke er behov for ndrin-
ger la2ngere op i bygningen.

- Udestuer fiernes, sa de eksisterende daek
og kuldebroer fiernes.

- Trappeopgangen bevares som i dag.

AREALER

Type A: 112.3n7 (heraf 7n¥ feelles)
Type B: 11,3m? (heraf 7m? faelles)

Eksisterende skakt fra
overetagerne flyttes hertil

Eksisterende skakter

GENERELT:

- Der kan anvendes M diare, men kun hvis fabrikatet kan love
min. 770mm fribredde.

- Anvendelsen af I0M dere vil age komfortan og hindre kiem-
m@mmm fra boli til ter

- Der er niveaufii adgang ligerne assarne.
Mablering til inspiration.
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overetagemne flyttes hertil,
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PLANTEGNINGER

Eksisterende type Aog B
BEATESMINDEVEJ
Version med karnapper

Alle trugelementer nedtaget
og nye facade elementer med
vinduer tilfajes

AREALER

Type A: 11,5m? (heraf 7m? falles)
Type B: 111,5m? (heraf 7m? faelles)
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PLANTEGNINGER

Eksisterende type Eog D
HELLEVANGEN

TILGANGELIGHED | STUEPLAN

- Adgangen til tilgaengelighedsboliger
sker via kekkener. Der etableres en privat
kantzone med postkasser foran indgange.

- S vidt muligt tager indretningen ud-
gangspunkt i de eksisterende skakter og
baerelinjer, s3 der ikke er behov for aendrin-
ger laengere op i bygningen.

- Type E har nogle udfordringer med de
eksisterende skakter fra overetagerne. Det
foreslas at lede de eksisterende installati-
oner ned til de nzerliggende skakter, som
vist pa plantegningen.

- Trappeopgangen bevares som i dag.

GENERELT:
- Der kan anvendes 9M dare, men kun hvis fabrikatet kan love
£ fribrod

min. 770mm ),

- Anvendelsen af I0M dere vil age komforten og hindre kiem-
te fingre for karestolsbrugere.

- Der er niveaufri adgang fra boligerne til terrassarne.

- Mablering til inspiration.

Ca. 3,8 m* mindre her.
AREALER
Type D: 74,8m? (heraf 6,5m? felles)
Type E: 68,4m¢ (heraf 6,5m? falles)
Stueplan
1150

Eksisterende skakter fra overeta-
gerne flyttes hertil
P | Bt bl

Eksisterende skakter fra over-
etagerne flyttes hertil
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PLANTEGNINGER

Eksisterende type Eog D
HELLEVANGEN

Alle trugelementer nedtaget
0g nye facade elementer med
vinduer tilfajes

AREALER

Type D: 73,9m? (heraf 6,5m? fzlles)
Type E: 67.5m? (heraf 6,5m? faelles)
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VI UDBEDRER:

» Keeldre

- Skader pa beton mm.
 Miljgfarlige stoffer

- Asbest, PCB og skimmel
 Kloakker

21



VI SKIFTER:

» Tag
- saddeltag med udhaeng
* Facade
- Hgjisoleret og med nye altaner
 Vinduer og dare
» Badeveerelser i alle boliger
» Kagkkener i alle boliger
* Gulve overalt
* Installationer — VVS og el

22



VI ETABLERER:

* Ventilationsanlazeg med varmegenvinding
» 108 stk. tilgeengelighedsboliger i stueplan
- Boliger med tilgaengelighed er fremtidssikrede for gangbesveaerede
» Separatkloakering
 Solcelleanlaeg
» Karnapper
* Ny belysning i feellesarealer
* Sma/mindre private haver i stueplan
* Mere lyse, gennemlyste boliger

23



OKONOMI

HVAD SKAL DET KOSTE?
- HVIS | STEMMER JA

Budget

Ca. 700 mio.
Heraf ca. 450 stgttede mio.
Naesten 2 mio. pr. bolig

Forventning

Husleje i dag: Ca. 800 kr./m2/ar
Husleje efter renovering: Ca. 950 kr./m2/ar
Lejestigning pa 18 %

24



PROCES- OG TIDSPLAN FREM TIL SKEMA A

Aflevering af Skema A materiale til

Aalborg Kommune den 24. oktober
. Urafstemning vedtages
Orienterende mgde for hele

afdelingen den 30. september Urafstemningsperiode fra den 8. -19. oktober

Optzelling og meddelelse

om resultat af urafstem-
ning den 20. oktober

Ekstraordinaert besluttende

afdelingsmgde den 7. oktober / \
Spargemode for beboerne Spegrgemgde for beboerne
den 9. oktober fra kl. 15-17 den 16. oktober fra kl. 15 -17




FORMALET MED SPORGEM@DERNE

Spargemgderne den 9. og 16. oktober er en mulighed for, at | beboere kan stille
spgrgsmal til den kommende renovering — herunder byggetekniske udfordringer,
renoveringstiltag, gkonomi, husleje, plantegninger, genhusning mv.

De to spgrgemgder ligger i urafstemningsperioden, som lgber fra den 8. - 19. oktober,
saledes | beboere har faet afklaret alle jeres spgrgsmal inden | skal stemme.

26



OVERORDNET TIDSPLAN

« Ultimo 2025
» Medio 2026
» Medio 2026
* Medio 2026 — 2027
* Medio 2027
* Medio 2027
» Medio 2027
* Primo 2028
* Primo 2028

Skema A godkendelse

Radgiverudbud

Udarbejdelse af dispositionsforslag
Eventuel ny lokalplan

Licitation

Skema B godkendelse
Genhusningssamtaler

Fornyet beboergodkendelse af Skema B
Renoveringsopstart
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. . GQQB!%US
Tryg genhusning under renoveringen

— vi star ved din side hele vejen

Genhusning — hvad betyder det for dig?
* Personlige samtaler med alle beboere 6-8 mdr. fgr renovering
* Vitaler om dine gnsker og behov ifm. flytning

* Midlertidig genhusning: du flytter tilbage til din bolig efter renovering

* Sker som udgangspunkt i afdelingen (man kan ogsa selv finde
midlertidig bolig, fx sommerhus eller familie)

* Permanent genhusning: du far tilbudt en ny bolig
Muligheder og hjzelp

* Du kan veelge mellem:
* Flyttehjeelp fra professionelt firma
* (Pkonomisk godtgarelse og selv sta for flytningen

* Ekstra hjeelp til zeldre, svage, handicappede og beboere med szerlige
behov

* Visikrer, at flytningen bliver sa tryg og overskuelig som muligt
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Tryg genhusning under renoveringen

— vi star ved din side hele vejen
Information og tryghed

* Genhusning kan give bekymringer — det er

. Genhusningskonsulent
helt natu rllgt Dit faste kontaktpunkt for

= 5 flytning, tidsplan og spergsmal.
* Du far tilknyttet et team af kompetente K = il
personer = I /
* Viarbejder taet sammen for at sikre, at du N v '
- Udlejningsassistent Ejendomsservicetekniker
kommer tl’vg't igennem Hvis du onsker at soge en anden - Hjeelper med praktiske sporgsmal
bolig via ventelisten. & om boligen.

* Nyhedsbreve og informationsmgder

* Direkte besked, nar noget vedrgrer din bolig N
eller flytning A=) -
Husk: vi har erfaring fra lignende projekter og é =)
styr pa hele processen ‘ l‘ ‘ I‘
Projektleder Beboerradgiver
Har overblikket over renoveringen. Ekstra stotte, hvis du har

behov for det.



TID TIL SPORGSMAL




TAK FOR | AFTEN -
TAK FORDI DU KOM

« Ultimo 2025
» Medio 2026
» Medio 2026
* Medio 2026 — 2027
* Medio 2027
* Medio 2027
» Medio 2027
* Primo 2028
* Primo 2028

Skema A godkendelse

Radgiverudbud

Udarbejdelse af dispositionsforslag
Eventuel ny lokalplan

Licitation

Skema B godkendelse
Genhusningssamtaler

Fornyet beboergodkendelse af Skema B
Renoveringsopstart
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